BAO CAO VON GOP
CUA CHU SG HOU

CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN THE KY
Cho giai doan tif ngay 01/01/2021 dén ngay 31/03/2021

(da dudc kiém toén)




Cong ty Cb phin Bit dong sin Thé Ky
Téng 1, Toa B Sky City, sb 88 Léng Ha, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh ph6 Ha N¢i, Viét Nam
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Béo cdo cia Ban Tdng Gidm dbc

Bio cdo kiém toan doc 1ap

Bio cdo Vén gop ciia chil s& hitu d3 duge kiém toan
- Bdo cdo Vén gép cia chit s¢ hitu

- Thuyét minh Bdo cdo Von gép ciia chii s¢ hitu
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Cong ty C6 phin Bit dong san Thé Ky
Téng 1, Toa B Sky City, sé 88 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Déng Da, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm ddc Cong ty C phin BAt dong san Thé Ky (sau ddy goi tt 12 “Céng ty”) trinh bay Bdo cdo clia minh
va Béo cdo Vén gop ctia chii s& hitu clia Cong ty cho giai doan tir ngdy 01 théng 01 ndm 2021 dén ngay 31 thang 03
nam 2021. '

CONG TY

Céng ty C4 phin Bét dong san Thé Ky dugc thanh I4p va hoat dong theo Gidly chiing nhan ding ky doanh nghiép cong
ty cd phin s6 0101160306 do S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Ngi cdp lan ddu ngay 20 thang 08 nim 2001, ding
ky thay dbi 14n thir 19 ngay 19 thang 01 nim 2021.

Tru s& clia Cdng ty tai: TAng 1, Tda B Sky City, sb 88 Lang Ha, phudng Lang Ha, quén Déng Pa, thanh phé Ha Nbi,
Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj tai ngay ldp bdo cdo ndy bao gf‘)m:

Ong Nguyén Trung Vii Chu tich
Ong Pham Thanh Hung Phé Chii tich
Ong Nguyén Btrc Vui Uy vién

Ba Nguyén Thi Hoang Oanh Uy vién
Ong Chu Hiru Chién Uy vién

Ban Téng Gidm dbc Cong ty tai ngay l4p béo cdo nay:

Ong Chu Hitu Chién Téng Gidm dbc

Ba Nguyén Thi Thanh Phé Téng Gidm dbc
Ong Nguyén Anh Huong Pho Téng Giam déc
Ba Nguy&n Minh Hdi Phé Téng Giam dbc
Ba Nguyén Quynh Mai Phé Téng Giadm dbc -

Céc thanh vién Ban kidm sot tai ngay I4p bao cdo niy bao gdm:

Ong Nguyén Dirc Vui Trudng ban
Ba Dodn Thi Thu Huong Thanh vién
Ba Trin Thj Nhugng Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Kidm todn vién Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC d4 thyc hién kidm todn Béo céo Vdn gép cita chii s& hitu cho
Cong ty.
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Cbng ty C6 phin BAt djng san Thé Ky
Ting 1, Toa B Sky City, sé 88 Léng Ha, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

‘_B.?H.‘Iﬁng Giam dée W)/

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO VON GOP CUA CHU SO
HUU

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc l4p Béo cdo Vén gép ciia chil s& hitu phan 4nh trung thye, hop
Iy tinh hinh ting giam vén gép ciia chi s& hitu cia Cong ty cho giai doan tir ngay 01 thang 01 nim 2021 dén ngay 31
thang 03 nim 2021 Trong qué trinh lap Béo cdo Vén gop ciia chii s& hitu, Ban Téng Giim dbc Cong ty cam két da
tuin thi cac yéu cAu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém soat ndi bd ma Téng Gidm dbc va Ban quan tri Cong ty xdc dmh 1a cAn thiét dé dam
bao cho viéc l4p va trinh bay Béo cdo Vén gbp ctia chi s¢ hiru khdng con sai sét trong yéu do gian 1an hoic do
nhém 1An;

- Lua chon céc chinh séch ké todn thich hop va 4p dung céc chinh séch ndy mét cach nhét quén;
- Dura ra céc danh gid va dy doan hop 1y va thén trong;

- Néu rd cac Chudn muc ké toan duge 4p dung cé dugce tudn thi hay khéng, c6 nhiing ap dung sai léch trong yéu
dén mirc cAn phai cong bb va giai thich trong Béo céo Vén gbp cla chii s& hitu hay khong;

- Lap va trinh bay B4o cdo V6n gép ctia chii s& hitu trén co s& tudn thi cée Chuin muyc ké todn, Ché db ké toan va
céc quy dinh cd lién quan hién hanh;

- Lép Béo cdo Vén gép ciia chii s& hitu dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
ring Céng ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc Céng ty dam béo ring céc sd ké todn duge luu giit dé phan 4nh tinh hinh ting giam vén gop cia
chu s& hitu cita Céng ty, véi mirc dd trung thuc, hop 1y tai bét cir thyi diém nao va dam bao ring Bdo cdo Vén gbp clia
chi s& hitu tuén thi céc quy dinh hién hanh ciia Nha nu6c, Ddng thoi cé trach nhiém trong viéc bdo dam an todn tai
san clia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hgp dé ngin chin, phat hién cdc hanh vi gian 14n va cac vi pham
khéc.

Ban Téng Giam d8c Céng ty cam két ring Béo céo Vén gbp ciia chit s& hitu da phan 4nh trung thye va hop 1y tinh hinh
vbn gop cia chi s¢ hitu cho giai doan tir ngdy 01 thang 01 nam 2021 dén ngay 31 thang 03 nim 2021, phii hop véi
Chuén myc, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuin thi céc quy dinh phép ly c6 lién quan.

Cam két khéc

Ban Téng Giam dbc cam két r%mg Céng ty tudn thit Nghj djnh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 hudng dén v& Quan tri
céng ty ap dung d6i vi Cong ty dai ching va Céng ty khéng vi pham nghia vy céng b6 thong tin theo quy dinh tai
Théng tuw 6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng din céng b thong tin trén Thj trudong chirg
khoén.

.' X
Téng Gidm dpe/&/

Ha Ngi, ngay 02 thang 04 nam 2021
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Sé: 050421.003/BCTC.KT3
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  Cdc thanh vién Hi ddng Quéin trj va Ban Téng Giam dbc
Céng ty C5 phin Bt dgng siin Thé Ky

Chung toi d4 kiém toén Béo céo Vén gop cia chir s& hitu cho giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2021

dén ngay 31 thang 03 nam 2021 kém theo ciia Cong ty Cb phin Bét dong san Thé Ky dugc 18p ngay 02
A A

thang 04 nam 2021, tir trang 06 dén trang 09, bao gom: B4o c4o Von gép cia chi sé hitu va cac thuyét
minh lién quan,

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Tong Gidm dbc Céng ty chiu trach nhi¢m vé viée 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo Vén
g6p clia chit s& hifu ciia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo Vén gop cha chii s& hitu va chiu trach
nhiém v& kidm soét ndi bd ma Ban Tong Gidm dbe x4c dinh 12 cAn thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh
bay Bdo cdo Vén gop clia chi s& hitu khéng co sai s6t trong yéu do gian l4n ho#ic nhim I4n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a duara y kién v& Bdo cdo Vén gop cuia chi s& hitu dua trén céc thu tyc ma
chiing t6i thyc hién theo quy dinh va huéng dan cia Chuén myc kiém toan Viét Nam sb 805 — “Luu y khi
Kidm toan bdo cdo tai chinh riéng 1& va khi kiém toan céc yéu t8, tai khoan hoiic khoan myc cu thé cia béo
cdo tai chinh”.

Cong viéc kiém todn bao gbm thyc hién céc thi tuc nhim thu thép céc bing ching kiém toan vé cac sb
liu va thuyét minh trén Béo cdo Vén goép cia chi s¢ hitu. Céc thu tuc kidm toan duoc lya chon dya trén
«ét dodin ctia kidm todn vién, bao gdm dénh gid rii ro c6 sai st trong yéu trong Béo céo Vén gop ciia cha
s6 hitu do gian lan hogc nhdm lan. Khi thuc hién dénh gid céc rii ro nay, kidm todn vién da xem xét kiém
soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cédo Vén gép ciia chi s& hitu trung thuc,
hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thye t&, tuy nhién khong nhdm muc dich
dua ra y kién v& hiéu qua cia kiém soat ndi by ctia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia
tinh thich hgp cia céc chinh séch ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y clia cdc udce tinh ké toan ciia Ban
Téng Giam déc ciing nhu danh gid viéc trinh bay téng thé Béo céo Vén gop cla chi sd hitu.

Chuing tdi tin tudng réing céc bing chimg kiém toan ma ching t6i d thu thip duoc 1a diy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toén ctia ching toi.
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia chung t6i, Bdo céo Vén gop cia chi s¢ hitu da duge lap trén cac khia canh trong yéu,
phit hop v6i Chudn myc ké toén, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp Iy c6 lién
quan dén viéc Iap va trinh bay Béo cdo Vén gbp ciia chil s hitu.
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Co sé ldp bdo cdo

Khong phi nhén y kién néu trén, ching t6i luu y ngudi doc dén Thuyét minh sb 02 phén Thuyét minh Béo céo,
trong d6 mo ta co s& ma Cong ty 4p dung trong vigc ldp Bdo cao Vén goép ctia chii s& hitu. Bo cdo Vén gop clia
chi s& hitu nay dugc lap dé gitip Céng ty Cb phén Bét dong san Thé Ky st dung cho muc dich céng bd théng tin
va dap Ung cac yeu cAu ctia Co quan quéan ly nha nuée. Vi thé, Bao céo von gop clia chii s¢ hifu ndy cé thé
khong phit hop dé sir dung cho myc dich khéc. Béo céo kiém toan ciia chung t6i chi danh cho Céng ty C& phin
BAt dong san Thé Ky va co quan quén ly nha nuéc va khong dugce cung cép cho bén khac.

Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC
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Pham Thj Xuin Thu

Phé T(;'lg Giam dbc Kiém toan vién
Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém toan Giéiy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém todn
s6: 0743-2018-002-1 s: 1462-2018-002-1

Ha Néi, ngay 05 thang 04 ndam 2021
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Cong ty C phin Bit dgng sin Thé Ky

Bio cdo Von gbp cia chii s¢ hitu

Ting 1, Toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Déng Pa, Cho giai doan tir ngay 01/01/2021 dén
thanh phd Ha Noi, Viét Nam ngdy 31/03/2021
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2.2

THUYET MINH BAO CAOQ VON GOP CUA CHU SO HUU
Cho giai dogn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 31/03/2021

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh théc s6 hiiu von

Céng ty Cb phin B4t dong san Thé Ky dugc thanh 13p va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
cong ty cb phin s6 0101160306 do S& Ké hoach va PAu tu thanh phd Ha Noi cép 14n diu ngay 20 thang 08 nim
2001, dang ky thay ddi 14n thir 19 ngay 19 thang 01 nam 2021.

Tru s& ciia Cong ty tai: Tang 1, Toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, phudmg Lang Ha, quan Péng Da, thanh phd Ha
Nbi, Viét Nam.

Vén didu 18 cia Cong ty theo ding ky 1a 959.999.080.000 déng, vén thuc gép dén ngdy 31/03/2021 la:
959.999.080.000 ddng.

Linh vwe kinh doanh

Tu vén, moi giéi bit dong san, bét dong san.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh ciia Cong ty bao gdm:

- Tu vén, méi gigi bét dong san;

- Kinh doanh b4t d6ng san, mua ban vit li¢u xiy dyng;
- Péu tu, tw vin, mdi gidi cac dich vu tai chinh;

- MOoi gidi thwong mai;

- Dich vu quén Iy b4t dong san.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Co s& 1ap Bdo cdo Von gép ciia chii sé hitu

Béo cdo Vén g6p clia chii s¢ hitu duge trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND) theo nguyén tic gia gbc, phit hop
v6i quy dinh ctia Ché d§ Ké toén doanh nghiép hién hanh va cic quy dinh phép 1y ¢6 lién quan.

Bio cdo Vén gbp cta chii s¢ hitu cita Cong ty chi duge ding dé béo cdo tinh hinh gép vén theo Diéu 1¢ Cong ty
duge théng qua ngay 06/04/2018 va Gidy chimg nhdn déng ky kinh doanh 0101160306 do S& Ké hogch va Diu
tur thanh phé Ha Noi ding ky lin du ngdy 20 thang 08 ndm 2001 va ding ky thay ddi 1an thir 19 ngay 19 thing
01 nam 2021.

Béo c4o Vén gop ctia chit s& hitu nay duoc lap dé giap Cong ty Cb phén Bét déng san Thé Ky sir dung cho muc
dich cong bé thong tin va dap tmg ca¢ yéu cdu ctia Co quan quan ly nha mrde. Vi thé, Bao cdo nay c6 thé khong
phi hop dé str dung vio myc dich khéc.

. Vén gop ciia chi s& hiru

Vén gép cia chil sé hitu duge ghi nhén theo s§ vén thuc gép clia cac cb dong.
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Cong ty Cb phin Bit djng sin Thé Ky

Bio cdo Von gop ciia chii sé hitu

Téng 1, Toa B Sky City, sb 88 Lang Ha, phuong Léng Ha, quin Déng Da, Cho giai doan tir ngay 01/01/2021 dén
thanh phd Ha N§i, Viét Nam ngdy 31/03/2021
3 .VON GOP CUA CHU SG HUU
a)  Chi tiét tiing gidm Von gop chi sé hiru
Vén chii sé& hitu
VND
S8 dur tai ngay 01/01/2021 800.000.000.000
Phét hanh ¢b phiu dé ting vén c& phin tir ngudn vén chd s& hitu 159.999.080.000
S6 dw tai ngay 31/03/2021 959,999.080.000
b) Vin ban phép ly
- Nghi quyét ciia Dai hoi déng cb dong s 05/2020/NQ-DHPCP ngay 24/11/2020 v& vige thong qua phuong 4n
phat hanh cb phiéu tang vén didu 18 tir ngudn vén chi s& hitu:
+ Tén cb phiéu: Cb phiéu Cong ty C6 phin B4t dong san Thé Ky;
+ Loai ¢ phiéu: C phiéu phd théng;
+ M4 cb phiéu: CRE;
+ Ménh gia: 10,000 ddng/cd phiéu;
+ 86 lugng cd phiéu dy kién phat hanh: 15.999.978 ¢ phiéu;
+ Hinh thirc phat hanh: Phét hanh cd phiéu dé tang vén cd phan tir ngudn vén chil s hitu;
+ Ngudn thyc hién: Loi nhuin sau thué chwa phén phéi tinh trén Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn nim 2019
(B4o céo tai chinh riéng) va/hoiic cdc ngudn vén hop phap khac ciia Cong ty tai thdi diém phat hanh (néu cin);
+ Ty 16 thuc hién quyén: 20% twong dwong ty 16 100:20 (cb ddng s& hiru 100 ¢b phiéu s& nhén dugc 20 ¢d phiéu
méi);
+ Muc dich ting vén: Nhim ting cudng néng lyc san xuét, mé rong quy md hoat déng va phat huy tdi da ngudn
I dang c6, cling nhu dam béo trién khai hoat dong kinh doanh theo dinh huéng ctia Céng ty trong ndm 2020.
. Quyét dinh ciia Hoi ddng quén trj sé 03/2021/QD-HDQT ngay 07/01/2021 d4 théng qua két qua phat hanh cb
phiu d& ting vén cd phin tir ngudn vén chi s& hitu. S8 lwgng cb phiéu da phat hanh 1a 15.999.908 cd phiéu.
Vén didu 1¢ ciia Cong ty sau khi két thic phat hanh 12 959.999.080.000 déng.
- Quyét dinh ciia Hoi ddng quén tri s6 10/2021/QB-HPQT ngay 15/01/2021 vé vige théng qua viéc ding ky niém
yét bd sung cb phidu do thue hién phét hanh cb phibu ting vén cb phan tir ngudn vén chi s hitu.
- Nghi quyét ctia Hoi ddng quan trj s§ 12/2021/NQ-HDQT s6 18/01/2021 vé viéc ding ky vén diéu 6.
¢)  Chi tiét vbn gép ciia chii s& hiru

Ngay 22/02/2021, S& Giao dich chiing khoédn TP.HCM dd c6 théng bdo s6 241/TB-SGDHCM vé viéc niém yét
va giao dich chimg khoan thay d8i niém yét nhu sau:

Tén td chirc phat hanh: Cong ty C6 phin B4t dong san Thé Ky

Tén chimg khoan: Cb phiéu Cong ty Cb phin B4t dong san Thé Ky
M4 chiing khoén: CRE

San giao dich: HOSE

Loai chitng khoén: Cb phiéu phd thong

Ménh gia giao dich: 10.000 déng

Ngdy ding ky cudi ciing 10/03/2021

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh 0101160306 do S& K& hoach va Pau tur thanh phd Ha Noi ding ky
14n dAu ngdy 20 thang 08 nam 2001 va ding ky thay ddi 14n th 19 ngay 19 thang 01 nim 2021 thi vén didu 1§
ciia Cong ty 14 959.999.080.000 ddng,
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Coéng ty C3 phin B4t ddng sin Thé Ky Béo cdo Von gop ciia chi s& hiru

Ting 1, Toa B Sky City, s 88 Lang Ha, phudng Ling Ha, quén Déng Pa, Cho giai doan tir ngdy 01/01/2021 dén
thanh phé Ha Ngi, Viét Nam ngay 31/03/2021
Chi tiét vn gép nhu sau:
Tén cb dong 31/03/2021 Ty 18 01/01/2021 Ty 18
VND (%) VND (%) -
Céng ty Cb phin Tap doan Thé 491.010.340.000 51,15%  409.175.290.000 51,15%
Ky
Vietnam Master Holding 2 50.219.600.000 5,23% 90.478.000.000 11,31%
Limited -
Cb dong khac 418.769.140.000 43,62%  300.346.710.000 37,54%

959.999.080.000 100% 800.000.000.000 100%

4 .NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO VON GOP CUA CHU sO HUU

Khong c6 sy kién trong yéu nio xy ra sau ngdy lap Béo cdo Von gép ctia chit s&r hitu doi hoi duge diéu chinh
hay cong b trén Béo cdo ndy.
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Neuoi lap : K& toan trudng Téng Gidm dbc W

Ha Ngi, ngay 02 thang 04 ndm 2021
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